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Warum gibt es nicht genligend In-
vestitionen in den Wohnungsneubau
von Mietwohnungen, obwohl die
handelnden Politiker genau wissen,
dass neue Mietenregulierungen wie
Mietpreisbremse, Mietendeckel oder
die Ankiindigung jeder Form der
Vergesellschaftung Investoren ver-
treiben? Gerade in Wahlkampfzeiten
wird aber immer wieder genau das
eingefordert. Gerade linke Parteien
liebenes, alleVermieter pauschal unter
Generalverdacht des Mietwuchers zu
stellen.

AuchdiesePolitikerverfligen nattirlich
UberdiewahrenErkenntnisse undstel-
lensichgernedimmeralssie sind: Die
MietverhaltnissezwischenVermietern
und Bestandsmietern laufen zu lber
90 % reibungslos.

Das Problem, dass Investoren nur
unzureichend neue Mietwohnungen
bauen, ist hausgemacht. Durch stan-
dige Verscharfung des Mietrechts,
das Einstellen von Férderungen und
tagliche Anfeindungen gegeniber
Vermietern ist es politisch so gewollt,
um das eigene Klientel — in der Regel
die Mieter - bei der Stange zu halten.
Dass dies nicht ganz so funktioniert,
zeigt sich am Erstarken der AfD. Wie
kann es nur moglich sein, dass jetzt
aufeinmal eine extreme Parteivon der
Mehrheit der Arbeiter (also friiheren
Genossen) gewahlt wird?
Wahrscheinlich liegt es daran, was
schon Churchill sagte:

.Politiker denken an die ndichste Wahl|,
Staatsmdnner an die ndchste Genera-
tion. Wir brauchen mehr Staatsmdn-
ner” Genau das offenbart die grof3e
Politikkrise in Deutschland: Wir haben
in unserem Land keine Staatsmanner,
sondern nur noch Politiker! Und dum-
merweise hat sich das auch schon bei
den Wahlern rumgesprochen.
Deshalb hier noch einmal der einzig
sinnvolle Vorschlag, der den Bau von
Mietwohnungen mit dem Turbo an-

schieben wiirde, der bendtigt wird,
damit es endlich wieder geniligend
Mietwohnungen am Markt in GroB3-
stadten gibt.

Um wirtschaftlich neue Mietwohnun-
gen bauen zu kénnen, braucht es zur-
zeit eine Kostenmiete von 23,00 Euro
pro Quadratmeter, was sich aber nur
in Mlnchen erzielen l3sst.
Namhafte Immobilienentwickler
sind insolvent gegangen. Auf ein
vernlinftiges Aktionsprogramm der
Bundesregierung wartet die Immobi-
lienwirtschaft vergebens.

Die neue Bundesregierung nimmt
billigend in Kauf, dass ihre selbst ge-
steckten Neubauziele klaglich schei-
tern werden.
DieRegierungmussdringendhandeln
und -wie nach derWiedervereinigung
in den neuen Bundeslandern - mit
einer Sonder-AfA von 50 % gezielt fir
Mietwohnungsneubauin Universitats-
stadten gegensteuern. Nur so werden
wirwiedereinen Mietermarktwie Mitte
der 1990er Jahre bekommen.
Allesandere wird die jetzigen Mangel-
zustande nicht beheben, die unserer
Demokratie und unserem Gemein-
wohl schweren Schaden zufiigen.
Eine Sonderabschreibung ldsst sich
durch den neuen Bauboom und die
zusatzlichen EinnahmenanLohn-und
Einkommensteuer, Umsatzsteuer, Ge-
werbesteuer und Grunderwerbsteuer
gegenfinanzieren.

Das Thema Wohnen in den Ballungs-
zentrenistdie wichtigste soziale Frage
mitdem grof3ten Sprengstoffpotential
in unserer Gesellschaft. Das Einzige,
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was der Politik bisher aufgefallen ist,
ist die Reglementierung bestehender
Mietwohnungen. Das [6st aber das
Problem nicht - im Gegenteil: Es ver-
scharft die Mietwohnungsneubau-
krise extrem!

Reglementierungen fiihren eben
dazu, dass Investoren immer weniger
Mietwohnungen bauen und ihr Geld
inandere Anlageprodukte investieren.

- Sbitz auf Knopf

L

Ganzschonmutig-dieBerliner FDP! Ja,
Siehabenrichtig gelesen:DieLiberalen
anderSpreegibteswirklichnoch.Und
das gar nicht so leise, wie man beim
aktuellen Umfragestand von 3 bis
4 % erwarten konnte. Im Gegenteil:
Die Partei hat sich vorgenommen, die
alte Weisheit ,Den friihen Vogel frisst
die Katze" ins Gegenteil verkehren zu
wollen.

Lange vor dem Beginn des Stral3en-
wahlkampfs fir die Wahlen zum Ab-
geordnetenhausim Septembersindin
einigen Stadtteilen, besondersim Stid-
westen unserer Stadt, die vorwiegend
gelben Aufhanger zu sehen. Je friiher
man den Kopfhebt, noch ehedergan-
ze Rummel losbricht, sichert man sich
dadurchimmerhineine Alleinstellung.
Ein klarer Uberraschungscoup der
Berliner FDP und ihrer Spitzencrew
umdenLandesvorsitzenden Christoph
Meyer. Auch die Strategie scheint zu
stimmen: keine Losungen und ins
Allgemeine gehenden Botschaften,
sondern ganz konkrete und punkt-
genaue Aussagen werden geliefert.
LAutofreie Stadt — Nein! Wohnungen
am Tempelhofer Feld - Ja* ist eine
davon. Im Grunewald wird das Ja zu
einer Fahrradinfrastruktur in Berlin
mit einem klaren Nein zur Einrichtung
einer Fahrradautobahn durch die

—

VielePolitiker habenleiderimmernoch
nicht eingesehen, dass die Bestands-
mieten nicht das derzeitige Problem
sind. Deshalb sind Forderungen nach
einem Mietendeckel wunderbare
Wahlkampfgeschenke fiir Bestands-
mieter; sie schaffen aber keine einzige
neue Wohnung und werden fir die
Wohnungssuchenden die Ausgangs-
lage weiter erschweren.

Kolumne von Georg Ga,ron -

Villenkolonie Grunewald verbunden.
Das Ganze ohnejede Polemik,sondern
mitsachlichen Argumenten.Immerhin
25 Millionen Euro will die CDU-ge-
fihrte Senatsverwaltung fiir Verkehr
furdieses AugenzwinkerninRichtung
Grline von Halensee Uber den Kron-
prinzessinnenweg bis nach Wannsee
spendieren. Durch die Beschrankung
des Auerbachtunnels gibt es fiir die
Pkw-Fahrer keine Verbindung mehr
nach Westend oder Spandau. Das
Autofahren wiirde nur noch bis zur
EichkampstraBBe erlaubt. ,Vorrang fir
denRadverkehrim gesamten Gebiet!”
Die Folge: Die Halfte der Parkplatze
wird gestrichen. Das ist nur ein Bei-
spiel fiir ideologische Verkehrspolitik,
vor der auch die CDU in Berlin langst
nicht mehr Halt macht.

Je ofter und je mehr die Berliner FDP
denFingerindievielenWundendieser
Stadtpolitik legt, umso mehr kénnte
sich der friihe Vogel als glorreicher
Fruhstart auszahlen.

Mit rund 60.000 Stammwahlern kann
die FDP in Berlin rechnen. Es fehlen
etwa 30.000 mehr, um die 5-%-Hirde
im Herbst sicher zu nehmen. Berlin
wadre das zu wiinschen. Auch weil
eine FDP im Parlament eine Mehrheit
flr Rot-Rot-Griin unwahrscheinlich
macht.

https://rdm-bb.de
www.grundeigentum-verlag.de
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BGH kippt die
Drei-Angebote-Regel im
Wohnungseigentumsrecht

Der Bundes-
gerichtshof
hat mit Urteil
vom 27. Marz
2026 eine der
am weitesten
verbreiteten
Praxisregeln
im Wohnungs-
eigentums-
recht gekippt:
diesogenannte Drei-Angebote-Regel.
Danach galt es bislang vielfach als
selbstverstandlich, dass eine Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer
(GAWE) fiir ErhaltungsmaBBnahmen
mindestens drei Vergleichsangebote
einholen muss, um einen wirksamen
Beschluss fassen zu kdnnen. Der BGH
stelltnunklar: Eine solche starre Pflicht
besteht nicht.

Der Fall: In einer GAWE beschlossen
die Wohnungseigentliimer mehrere
Erhaltungsmalinahmen an einzelnen
Gebauden. Im Mittelpunkt stand der
Austausch mehrerer Fenster mit Ge-
samtkosten von 7.030,52 €. Daneben
wurden weitere MaBnahmen - Vor-
dachverglasung und Malerarbeiten
- mit einem Gesamtvolumen von
2.709,61 € beschlossen.
Samtliche Auftrage wurdenauf Grund-
lage jeweils nur eines Angebots an
Unternehmen vergeben, die bereits
seit Jahren fir die GdWE tatig und
als ,bekannt und bewdhrt” galten.
Vergleichsangebote wurden nicht
eingeholt.

Ein Wohnungseigentiimer focht die
Beschluissean.ErriigtedasFehleneiner
ausreichenden Tatsachengrundlage
- bei MaBnahmen dieser GréBenord-
nung seien Vergleichsangebote zwin-
gend erforderlich. Das Amtsgericht
wiesdieKlagevollstandigab; dasBeru-
fungsgericht erklarte hingegen einen
Teilder Beschliisse —insbesondere die
FenstermaBnahme — fiir unwirksam.
Beide Parteien legten Revision ein.
Das Urteil: Der BGH hebt die Vorent-
scheidung teilweise auf und stelltklar:

RA Axel Lipinski-MieBner




Das Fehlen von Vergleichsangeboten
stellt flir sich genommen keinen Ver-
sto8 gegen ordnungsmaBige Verwal-
tung dar.
MaBgeblich ist allein, dass die Woh-
nungseigentimer ihre Entscheidung
auf einer ausreichenden Tatsachen-
grundlagetreffen.Zwargehortzurord-
nungsmafligen Verwaltung auch die
ordnungsgemalle Vorbereitung von
Beschliissen — diese verlangt jedoch
keineschematische Einholung mehre-
rer Angebote.Dasgiltauchdann,wenn
eine bestimmte Bagatellgrenze tiber-
schrittenist. Eine starre Kostengrenze,
ab der zwingend Vergleichsangebote
vorliegen mussen, wiirde der Vielfalt
moglicher ErhaltungsmaBBnahmen
nicht gerecht und das Ermessen der
Wohnungseigentiimer unzuldssig
einschranken.
Entscheidend ist — wie so haufig im
Wohnungseigentumsrecht - eine
Einzelfallbetrachtung. Ob die Be-
schlussfassung ordnungsmafiger
Verwaltung entspricht, richtet sich
danach,obdievorhandenen Informa-
tionen aus der Sicht eines verniinftig
und wirtschaftlich denkenden Woh-
nungseigentliimers ausreichen, um
eine sachgerechte Entscheidung zu
treffen. Dabei sind insbesondere zu
berlcksichtigen:
- Art, Umfang und Komplexitat der
MaBnahme
— Dringlichkeit der MaBnahme
- Konkrete Marktumstande, etwadie
Verfligbarkeit geeigneter Hand-
werksbetriebe
Auch ein einziges Angebot kann
demnach geniigen - insbesondere
bei bewdhrten Unternehmen, aus-
reichender Priifung oder besonderer
Dringlichkeit.
DerBGH betontzugleich:Ein Beschluss
kann trotz fehlender Vergleichsange-
bote gegen ordnungsmaflige Verwal-
tung verstoBen, wenn das zugrunde
liegende Angebotobjektivungeeignet
oder Uiberteuert ist. Dies stellt jedoch
einen eigenstdandigen Beschluss-
mangel dar, den der anfechtende
Wohnungseigentiimer innerhalb der
Anfechtungsfrist darlegen und gege-
benenfalls beweisen muss.

Im konkreten Fall erklart der BGH die
gefassten Beschliisse fir wirksam:
Es handelte sich um StandardmaR-
nahmen, die Unternehmen waren
bewdhrt, und es lagen keinerlei An-
haltspunkte fiir Uberteuerung oder
Ungeeignetheit vor.

Fazit: Die Entscheidung ist ausdriick-
lichzu begrien.Der BGH verabschie-
detsich von der oftrein formalen Drei-
Angebote-Regel undstelltklar,dasses
auf eine sachgerechte Entscheidung
im Einzelfall ankommt.

Fir Verwalter und GAWE bedeutet
das eine spiirbare Entlastung: Ein
erheblicher burokratischer Aufwand
entfallt - sowohlin denVerwaltungen
als auch bei Handwerksbetrieben, die
bislang haufig Angebote ohne echte
Zuschlagschance erstellen mussten.
Zugleich reagiert der BGH auf die
Realitdt des Handwerkermangels, in
der mehrere vergleichbare Angebote
schlicht oft nicht verfligbar sind. Fir
Eigentliimer schafft das mehr Flexibi-
litat, ohne den Grundsatz wirtschaft-

lichen Handelns aufzugeben.
BGH, Urteil vom 27. Médrz 2026 -V ZR 7/25 -

Online-Seminar liber
die Videoplattform,Zoom"”

Wettbewerbszentrale

Wettbewerbsrecht
fiir Immobilienmakler

Rechtssichere Werbung ist fiir Immobilien-

maklerunerldsslich—ganzgleich, obsie tiber

Websites, Immobilienportale, Printanzeigen

oder soziale Netzwerke erfolgt. Verstof3e

gegen gesetzliche Vorgaben passieren oft
schneller als gedacht und kénnen kostspie-
lige Konsequenzen haben.

Dieses Seminar vermittelt Ihnen kompakt

und praxisnah, worauf es im Wettbewerbs-

recht wirklich ankommt. Anhand konkreter

Beispiele aus der taglichen Praxis lernen Sie

typische Risiken kennen und erfahren, wie

Sie diese sicher umgehen.

Inhalte des Seminars:

B Grundlagen des Wettbewerbsrechts
(UWG), insbesondere zu irrefiihrender
Werbung, Gltesiegeln, Tipp-Provisionen
und Cookie-Bannern

https://rdm-bb.de

www.grundeigentum-verlag.de
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B Anforderungen an die Preisangaben bei
Immobilien und Maklerleistungen - ein-
schlieBlich Besonderheiten bei Erbbau-
rechten

B ZentraleInformationspflichten (z.B.GEG,
WoVermRG, DDG,Widerrufsbelehrungen
sowie der Umgang mit Kundenbewer-
tungen)

B Rechtliche Aspekte bei der Nutzung von
SocialMediawielnstagramoderYouTube

B Typische Fallstricke bei der Kundenge-
winnung, etwa bei Kontaktformularen
oder dem Einsatz Kl-gesttitzter Tools

B Praktische Hinweise zum Umgang mit
Abmahnungen und zur Abgabe von
Unterlassungserkldrungen

Zielgruppe: Immobilienmakler

Referentin:RAin Jennifer Beal, Wettbewerbs-

zentrale | Leiterin Biiro Berlin, Nirnberger

Stral3e 49, 10789 Berlin

Termin: 11. Juni 2026, 10 bis 12.30 Uhr

Teilnahmegebiihren:

RDM-Mitglieder

Externe

120 €
220 €

Mieterhohungen in der
Wohnraummiete

Das vom Mieter zu zahlen-
de Entgelt macht dessen
Hauptleistungspflichtaus.
Die Héhe der Miete kann
sowohl abhdngig sein
vom Ubereinstimmenden
Willen der Mietvertragsparteienim Rahmen
einereinzelnen Miethéhevereinbarung, einer
Indexmiet- oder Staffelmietvereinbarung,
als auch abhangig von duleren Umstanden
bei der Entwicklung der Betriebskosten und
vom Willen des Vermieters oder Gesetz- und
Verordnungsgebers bei der Durchfiihrung
von ModernisierungsmafBnahmen an der
Mietsache.
Jede Mieterhéhung folgt ihren eigenen
besonderen Voraussetzungen und er-
fordert vertiefte Kenntnisse im jeweiligen
Teilgebiet des Mietrechts. Der Anspruch auf
Zustimmung zum Mieterh6hungsbegehren,
die Erhéhung von Pauschalen oder Voraus-
zahlungen auf die Betriebskosten und die
Mieterh6hung nach durchgefiihrten Mo-
dernisierungsmafBnahmen erfordern unter-
schiedliche Voraussetzungen.
Inhalte des Seminars
B Mietbegriffe, Mietstrukturen; Mieterh6-
hungsausschluss; zuldssige Mieterho-
hungen
B Mieterh6hungsvereinbarung zu Beginn
des Mietverhaltnisses — Staffelmiete/
Indexmiete/Umsatzmiete
B Wirksamkeitsvoraussetzungen,Umgang
in der Praxis
B Mieterhdhungen wahrend des Mietver-
héltnisses




KOMPAKT

B Mieterh6hungnachdemVergleichs-
mietensystem
B gesetzliche Voraussetzungen
B auflergerichtlicheMieterhthungsbe-
gehren, Zustimmungs-undKlagefrist
B gerichtlichesMieterhhungsbegeh-
ren, Klageerhebung und Vortrag
B Mieterhohung und Betriebskosten
B gesetzliche Voraussetzungen und
Vereinbarungen beiBetriebskosten-
pauschale und Vorauszahlungen
B die richtige Betriebskostenabrech-
nung
M Mieterhhung nach Modernisierung
B gesetzliche Voraussetzungen
B Voraussetzung und Abschluss von
ModernisierungsmafBnahmen
B Modernisierungsmieterhéhung;
richtige Erklarung, Abzug von er-
sparten Instandsetzungen, richtiger
Umlageschlussel; Falligkeitsfristen;
Einwendungen des Mieters gegen
die Mieterh6hung
B Neue Rechtsprechung des Bundes-
gerichtshofs zur Hohe der Moderni-
sierungsmieterhéhung
Staffelmiete
Indexmiete
Anpassung von Vorauszahlungen
und Pauschalen fiir Betriebskosten
B Kombinationvon (Miet-) Erhohungs-
moglichkeiten
B Mieterhohung und Kiindigung des
Mietverhdltnisses
B Nutzungsentgeltanspruch des ehe-
maligen Vermieters gemaBl § 546a
BGB
Das Seminar ermoglicht einen sicheren Um-
gang mitderThematik der Mieterh6hungen.
Zum Seminar gehort ein ausfiihrliches
Themenskript.
Referent: Dr. Carsten Briickner, Rechts-
anwalt und Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht, Vorsitzender
des Landesverbandes Haus & Grund
Berlin Mitglied im Vorstand des Zentral-
verbandes Haus & Grund Deutschland
www.vermieterexperte.de
Termin: 24. Juni 2026, 10 bis 13 Uhr
Teilnahmegebiihren:
RDM-Mitglieder
Externe

120 €
220 €

Seminarserie: Energetische

Immobilien-Sanierung
pZpartner

Modul 3 - Warmepumpenfahig-

keit in Liegenschaften

In diesem Modul der Seminarserie geht es
darum, Warmepumpen in Bestandsgebdu-

den realistisch einzuschatzen. Behandelt

werden technische Voraussetzungen wie

Heizlastberechnung, hydraulischer Abgleich,

Schall- und Platzanforderungen sowie der

Stromanschluss. Zusatzlich werden Wirt-

schaftlichkeit, PV-Integration und die aktuel-

lenForderbedingungenkompaktdargestellt.

Inhalt:

B Funktionsweise & Typen — Grundlagen
und Einsatzmdoglichkeiten

B Voraussetzungen im Bestandsbau -
Heizlastberechnung und hydraulischer
Abgleich als Férderbedingung

B Einsatzfahigkeit im Bestandsobjekt -
Schall, Platzbedarf, Stromanschluss

B Wirtschaftlichkeit und Lebenszyklus-
kosten — Photovoltaik-Integration &
Stromkostenoptimierung

B Forderbedingungen fiirWarmepumpen
- Antragsverfahren und Beauftragung
von Angeboten

B Fragerunde

Zielgruppe:

Immobilienmakler, Hausverwalter, Fachkraf-

te der Immobilien- und Bauwirtschaft

Referenten: Matthias Pusch und Jorg

Oschatz von der p2partner - Energie- und

Immobilienberatung

Termin: 28. Mai 2026, 11 bis 12.30 Uhr

Teilnahmegebiihren:

RDM-Mitglieder

Externe

75€
150 €

Schonheitsreparaturen - die
Rechtsprechung des BGH und
ihre Auswirkungen auf die In-
standsetzung der Mietsache

Mit zwei Urteilen vom
8.Juli2020 hatderBundes-
gerichtshof das Recht der
Schoénheitsreparaturen
revolutioniert,indem erst-
malig festgestellt wurde,
dass der Mieter unter be-
stimmtenVoraussetzungenander Pflichtzur
Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen
und damit an der Instandhaltungslast des
Vermieters in der Regel mit 50 % zu betei-
ligen ist. Diese Auffassung hat drastische
Auswirkungen auf die Frage nach dem
vertragsgemaBen Zustand der Mietsache,
die Gestaltung von Mietvertrdgen, die
Uberlegungen zur Neuvermietung und die
Uberlassung in einem tatséchlichen festzu-
haltenden Zustand sowie auf die Beratung
von Vermietern und Mietern.

Die neuen Uberlegungen des Bundesge-
richtshofs zur Kostenverteilung der Instand-
haltung der Mietsache hat Auswirkungen
auf die Folgen der immer restriktiveren
Rechtsprechung des BGH zur Modernisie-
rungsmieterhéhung.

_RDM.. MAI 2026

Das Seminar stellt zunachst Kriterien zur Er-
mittlung desvertragsgemafen Zustands der
Mietsache und die Entwicklung des Rechts
der Schoénheitsreparaturen dar. Erortert
werden die Voraussetzungen der Pflicht zur
Durchfiihrung der Schoénheitsreparaturen
fur die jeweilige Mietvertragspartei sowie
die vom BGH neu eingeflihrte Pflicht des
Mieters, sichan denKosten dervermietersei-
tigen Schonheitsreparaturen zu beteiligen.
Der Referent stellt ausflihrlich die von ihm
exklusiverarbeiteten Kriterien der Kostenbe-
teiligung im Regelfall und bei den (vom BGH
sogenannten) Besonderheiten des Einzel-
falls dar und entwickelt damit die Ansatze
der BGH-Rechtsprechung fort damit gibt er
den Mietvertragsparteien sowie Gerichten
notwendige Hilfestellung zum Umgang mit
der neuen Thematik.

Inhalte des Seminars:

B VertragsgemaBer Zustand der Miet-
sache:Vereinbarung derParteien; Ermitt-
lung anhand gesetzlicher Vorschriften;
Auslegungskriterien des BGH

B Entwicklung, Inhaltund Falligkeitvon
Schonheitsreparaturen: Ursprung der
Schoénheitsreparaturen; zuldssige Verein-
barungen; begrenzterInhalt; Kriterien flr
die Falligkeit der Renovierung (Fristen)

Bl Renovierungs- und Kostenbeteili-
gungspflichten: Hauptleistungspflicht
einer der Mietvertragsparteien; Kos-
tenbeteiligungspflicht des Mieters an
den vom Vermieter durchzufiihrenden
Schonheitsreparaturen — Voraussetzun-
gen, Geltendmachung, Rechtsfolge

B Weiterentwicklung der BGH-Recht-
sprechung:Kriterienfiirdie Bestimmung
des Anteils des Mieters an den Renovie-
rungskosten; Kriterien fir den Regelfall
(50 % Kostenbeteiligung); Kriterien fiir
Abweichungen (Besonderheiten des
Einzelfalles)

B Auswirkungen auf die Gestaltung des
vertragsgemafBen und tatsachlichen
Zustands der Mietsache: Gestaltung
von Mietvertragen; Gestaltung der
Mietsache; Auswirkungen auf Vormiet-
verhdltnisse; Dokumentationen

B Auswirkungen auf den Umgang mit
den Kosten von Baulichen Maf3nah-
men nach § 555b BGB

Referent: Dr. Carsten Briickner, Rechts-

anwalt und Fachanwalt fir Miet- und

Wohnungseigentumsrecht, Vorsitzender

des Landesverbandes Haus & Grund

Berlin Mitglied im Vorstand des Zentral-

verbandes Haus & Grund Deutschland

www.vermieterexperte.de

Termin: 16. September 2026, 11 bis 13 Uhr

Teilnahmegebiihren:

RDM-Mitglieder

Externe

120 €
220 €




